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ช่างอาคาร Beatniq Sukhumvit 32

ประจ าเดือน พฤษภาคม 2568

รายงานผลการด าเนินการเชิงป้องกนัดา้นวิศวกรรม

บ ารุงรกัษาระบบส่วนกลาง

บริหารโดย   บริษทั เอสซี เอเบิล จ ากดั



สารบัญ

1. จัดท าแผนงานตรวจเช็คเคร่ืองจักร ประจ าเดือน 
2. การปฎบิัตงิานเชิงป้องกนั และบ ารุงรักษา เคร่ืองจักร

2.1 : เอกสารการตรวจเช็ค ระบบประจ าเดือน พฤษภาคม  (PM)

2.2 : เอกสาร เดินตรวจเช็คหอ้งระบบ ประจ าวนั                        

4. การน าส่ง ทส.1,ทส 2. ประจ าเดือน

3. งานบริการส่วนกลาง และ งานบริการห้องชุด 
3.1 : งานบริการส่วนกลาง

3.2 : งานบริการหอ้งชุด

5. รายงาน การควบคุมหลอดไฟส่องสว่าง
6. รายงานการบนัทกึ ค่า น า้ประปา และ ค่าไฟฟ้า (ส่วนกลาง) 

7.ตาราง การท างานช่างอาคารฯ

บริหารโดย   บริษทั เอสซี เอเบิล จ ากดั



1.

แผนงานตรวจเช็คเคร่ืองจกัร ประจ าเดือน พฤษภาคม 2568  

บริหารโดย   บริษทั เอสซี เอเบิล จ ากดั





การปฎิบติังานเชิงป้องกนั และบ ารุงรักษา เคร่ืองจกัร 

2.

บริหารโดย   บริษทั เอสซี เอเบิล จ ากดั



ตรวจเช็คเคร่ืองจักร และ บ ารุงรักษา

PM ระบบ MDB / หอ้งไฟฟ้าหลกั (MDB)
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2.

ตรวจเช็คเคร่ืองจักร และ บ ารุงรักษา

PM ระบบ GENERATOR/หอ้งเคร่ืองไฟฟ้าส ารอง



PM ระบบ TRANSFER PUMP/หอ้งเคร่ืองควบคุม ป๊ัมน ้า ดี

ตรวจเช็คเคร่ืองจกัร และ บ ารุงรักษา



ตรวจเช็คเคร่ืองจักรและ บ ารุงรักษา

PM ระบบ FIRE PUMP/ เคร่ือง ป้ัมน ้า ดบัเพลิง



ตรวจเช็คเคร่ืองจักร และ บ ารุงรักษา

PM ระบบ JOCKEY PUMP/รักษาแรงดนัในท่อดบัเพลิง
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ตรวจเช็คเคร่ืองจักร และ บ ารุงรักษา

PM ระบบ SWIMMING POOL PUMP/ ป๊ัมสระวา่ยน ้า 

บริหารโดย   บริษทั เอสซี เอเบิล จ ากดั



ตรวจเช็คเคร่ืองจักร และ บ ารุงรักษา

PM ระบบ CCTV SYSTEM/กลอ้งวงจร 



ตรวจเช็คเคร่ืองจักร และ บ ารุงรักษา

PM ระบบ PRESSURIZE FAN / เคร่ือง พดัลมอดัอากาศ



ตรวจเช็คเคร่ืองจักร และ บ ารุงรักษา

PM ระบบ FIRE ALARM /ระบบ แจง้เตือน เหตุเพลิงไหม้



ตรวจเช็คเคร่ืองจักร และ บ ารุงรักษา

ตรวจสอบ FIRE EXIT  ชั้นลานจอด
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ตรวจเช็คเคร่ืองจักร และ บ ารุงรักษา

PM ระบบ ACCESS CONTROL/ระบบ ควบเขา้-ออก 



ตรวจเช็คเคร่ืองจักร และ บ ารุงรักษา

PM ระบบ TWO WIRE/เคร่ืองเปิด-ปิดไฟ อตัโนมติั

ช ารุด อยู่ในระหว่าง พจิรณารออนุมตัิ 



ตรวจเช็คเคร่ืองจักร และ บ ารุงรักษา

PM ระบบ PABX /ตู้ สาขาโทรศพัย์



ตรวจเช็คเคร่ืองจักร และ บ ารุงรักษา

ตรวจสอบ EMERGENCY LIGHT



ตรวจเช็คเคร่ืองจักร และ บ ารุงรักษา

PM ระบบ FIRE HOSE/ตูอุ้ปกรณ์ ดบัเพลิง



2.1

ตรวจเช็คห้องระบบ ประจ าวนั

























ตรวจเช็คระบบประจ าเดือน

2.2    

















งานบริการส่วนกลาง และ งานบริการหอ้งชุด 

3.



งานบริการส่วนกลาง 

3.1



งานบริการปรับปรุงด้านพฒันาส่วนกลาง

ชา่งอาคาร ด าเนินการ ตรวจเช็คประตู ทางออกลิฟต ์ไมมี่โชค๊ ชัน้ 4

เกบ็ขอ้มูลทั้งหมด รอสัง่ซ้ือทีเดียว



งานบริการปรบัปรงุดา้นพฒันาส่วนกลาง

ชา่งอาคาร ด าเนินการ ตรวจเช็ค พดัลมระบายอากาศเสียงดงัหอ้งน ้าชาย ชัน้ 34

ถอดออก รอสัง่ซ้ือ



ช่างอาคาร ด าเนินการ การตรวจสอบระบบ ปิด-ปิดไฟ อตัโนมติั 

งานบริการปรับปรุงด้านพฒันาส่วนกลาง

จอช ารุด ฮาร์ดิส ช ารุด  



งานบริการปรับปรุงด้านพฒันาส่วนกลาง

ชา่งอาคาร ด าเนินการ ติดตัง้ประกาศ ดิจิตอล ลิฟตโ์ดยสาร 



งานบริการปรับปรุงด้านพฒันาส่วนกลาง

ชา่งอาคาร ด าเนินการ ดูดตะกอนสระวา่ยน ้า ช ัน้ G



งานบริการปรับปรุงด้านพฒันาส่วนกลาง

บริษทั ที เอน็ พี เอน็ไวรอนเมน้น์ จ  ากดั เขา้ตรวจเช็ค คุณภาพน ้า



งานบริการปรับปรุงด้านพฒันาส่วนกลาง

ชา่งอาคาร ด าเนินการ เก็บสายไฟ หอ้ง LOBBY ชัน้ G



งานบริการปรับปรุงด้านพฒันาส่วนกลาง

บริษัท มิสซูบิชิ เขา้เปล่ียนสลิง ลิฟตโ์ดยสาร



งานบริการปรับปรุงด้านพฒันาส่วนกลาง

ช่างอาคาร ด าเนินการ ตรวจเช็ค ชุดปลัก๊ไฟ หอ้ง ฟิตเนส ชั้น 7



งานบริการปรับปรุงด้านพฒันาส่วนกลาง

ชา่งอาคาร ด าเนินการ เปล่ียนหลอดไฟ ทางเดินสว่นกลาง ชัน้ 7 ถึง ชัน้ 30



งานบริการปรับปรุงด้านพฒันาส่วนกลาง

ชา่งอาคาร ด าเนินการ ตรวจเช็ค ตู ้FIRE HOSE ชัน้ G



งานบริการปรับปรุงด้านพฒันาส่วนกลาง

ชา่งอาคาร ด าเนินการ ตรวจเซ็นเซอรห์ลอดไฟหอ้งขยะ ชัน้ 7 ถึง 34



งานบริการหอ้งชุด

3.2



งานบริการห้องชุด

ช่างอาคารฯ ด าเนินการ  แกไ้ข แอร์แจง้เตือน ALARM หอ้ง 1/154 ชั้น 25



งานบริการห้องชุด

ช่างอาคารฯ ด าเนินการแกไ้ขบานพบัประตู/เปล่ียนหลอดไฟ หอ้ง 1/156 ชั้น 26 



งานบริการห้องชุด

ช่างอาคารฯ ด าเนินการ  แกไ้ขท่อน ้าท้ิงซิงค ์ลา้งหนา้อุดตนั หอ้ง 1/157 ชั้น 26 



งานบริการห้องชุด

ช่างอาคารฯ ด าเนินการ แกไ้ขประตู ตูเ้ส้ือผา้ตก หอ้ง 1/172 ชั้น 28



งานบริการห้องชุด

ช่างอาคารฯ ด าเนินการ ตรวจเช็คน ้าร่ัวซึม ขอบหนา้ต่าง หอ้ง 1/182 ชั้น 29



งานบริการห้องชุด

ช่างอาคารฯ ด าเนินการ เปล่ียนถ่าน ประตู ดิจิตอล หอ้ง 1/186 ชั้น 30



งานบริการห้องชุด

ช่างอาคารฯ ด าเนินการ แกไ้ข บานพบัประตู หอ้งครัวปิดไม่สนิท หอ้ง 1/148 ชั้น 24



งานบริการห้องชุด

ช่างอาคารฯ ด าเนินการ เปล่ียนถ่านประตู ดิจิตอล 1/142 ชั้น 24



งานบริการห้องชุด

ช่างอาคาร ด าเนินการ เปล่ียน เปล่ียนถ่านประตู ดิจิตอล 1/140 ชั้น 24



งานบริการห้องชุด

ช่างอาคารฯ ด าเนินการ แกไ้ข อ่างลา้งหนา้อุดตนั หอ้ง1/133 ชั้น 23



งานบริการห้องชุด

ช่างอาคารฯ ด าเนินการ แกไ้ข บานพบัประตู/เปล่ียนหลอดไฟ หอ้ง 1/130 ชั้น 22



งานบริการห้องชุด

ช่างอาคารฯ ด าเนินการ แกไ้ข ท่อน ้าท้ิง ซิงคล์า้งจาน ร่ัวซึม หอ้ง 1/120 ชั้น 21 



งานบริการห้องชุด

ช่างอาคารฯ ด าเนินการ ตรวจสอบ แอร์มีกล่ิน หอ้ง 1/119 ชั้น 21



งานบริการห้องชุด

ช่างอาคารฯ ด าเนินการ ตรวจสอบ แอร์มีเสียงดงั หอ้ง 1/110ชั้น  20



งานบริการห้องชุด

ช่างอาคารฯ ด าเนินการ ตรวจสอบ ประตูทางเขา้เปิด-ปิด ยาก หอ้ง 1/101 ชั้น 19



งานบริการห้องชุด

ช่างอาคารฯ ด าเนินการ เปล่ียนหลอดไฟ หอ้ง 1/100 ชั้น 19



งานบริการห้องชุด

ช่างอาคารฯ ด าเนินการ ตรวจสอบลูกลอยแอร์ เส่ือมสภาพ หอ้ง 1/92 ชั้น 18



งานบริการห้องชุด

ช่างอาคารฯ ด าเนินการ เปล่ียนถ่าน ประตูดิจิกอล หอ้ง 1/90 ชั้น 18



งานบริการห้องชุด

ช่างอาคารฯ ด าเนินการ ตรวจสอบ น ้าร่ัวซึมหนา้ต่าง/แกไ้ขประตูหอ้งน ้าตก หอ้ง 1/78 ชั้น 17



งานบริการห้องชุด

ช่างอาคารฯ ด าเนินการ แกไ้ขประตูตก /เปล่ียนถ่านประตู ดิจตอล หอ้ง 1/77 ชั้น 17



งานบริการห้องชุด

ช่างอาคารฯ ด าเนินการ ตรวจสอบ หนา้ต่างปิดไม่สนิท หอ้ง 67 ชั้น 15



งานบริการห้องชุด

ช่างอาคารฯ ด าเนินการ แกไ้ขซิงคล์า้งจาน ซิลิโคน เส่ือมสภาพ หอ้ง 1/59 ชั้น 26



งานบริการห้องชุด

ช่างอาคารฯ ด าเนินการ แกไ้ข ปุ่มกด สวซิทไ์ฟ/ปลัก๊ฝาครบหลุด หอ้ง 58 ชั้น 14



งานบริการห้องชุด

ช่างอาคารฯ ด าเนินการ แกไ้ข ปุ่มกดสวซิทไ์ฟ ไม่ท างาน หอ้ง 1/57 ชั้น 14



งานบริการห้องชุด

ช่างอาคารฯ ด าเนินการ ตรวจสอบ น ้าร่ัวซึมบนฝ้า ภายในหอ้งน ้า หอ้ง 1/50 ชั้น 14



งานบริการห้องชุด

ช่างอาคารฯ ด าเนินการ เปล่ียนหลอดไฟ / ยา้ยสายน ้าดี ซิงคล์า้งจาน ชั้น 12



งานบริการห้องชุด

ช่างอาคารฯ ด าเนินการ เปล่ียนรีโมทไฟส่องสวา่ง /เช็คน ้าร่ัว หอ้ง 1/29 ชั้น 11



งานบริการห้องชุด

ช่างอาคารฯ ด าเนินการ แกไ้ขสายน ้าดีชกัโครก อุดตนั/ปิดตูเ้ยน็/เปล่ียนสวซิทห์ลอดไฟตูเ้ส้ือผา้ หอ้ง 1/24 ชั้น 10



งานบริการห้องชุด

ช่างอาคารฯ ด าเนินการ แกไ้ข ประตูหนา้หอ้งตก หอ้ง 1/23 ชั้น 10



งานบริการห้องชุด

ช่างอาคารฯ ด าเนินการ แกไ้ข ลูกลอย ป๊ัมเดรนแอร์ อุดตนั หอ้ง 1/15 ชั้น 9



งานบริการห้องชุด

ช่างอาคารฯ ด าเนินการ ติดตั้งเตาไฟฟ้า หอ้ง 1/3 ชั้น 7



รายงาน การน าส่ง ทส.1,ทส2. ประจ าเดือน กรกฎาคม

4.















รายงานการควบคุมหลอดไฟสอ่งสอ่งสวา่ง

5.







รายงานการบนัทึก ค่า น ้ าประปา และ ค่าไฟฟ้า (ส่วนกลาง)

6.









ตารางการท างานชา่งอาคาร

7.





Thank  you…

ขอขอบคุณ              
ทุกทา่น


